ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreld medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 1211 786
zastipena starostom obce: Mgr, Miroslav Kovad
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2, Néjomca: Samuel SULOVSKY, rod. Silovsky

trvaly pobyt: A. Bernoldka 141/9, 972 47 Oslany
a
Téiia SIMONIDESOVA, rod. Simonidesova

trvaly pobyt: Zahradné 503/12, 972 46 Cereffany

ako budici ndjomca (dalej len ndjomcea) na drubej strane
za tychto podmienok:

IL
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechédva najomcovi do néjmu na dobu urditt ndjomny byt (Jalej
len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva
vystavby a regiondlneho rozvoja SR z 15. jula 2008 &, V-1/2008, ktorym sa meni a doplita Vynos
MVaRR SR zo diia 7. decembra 2006 & V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v zneni
vynosu z 28. novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plat{ osobitny reZim vymedzeny zakonom NR SR & 443/2010 a Vieobecne
zavéznym nariadenim o nakladani $ ngjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi do ngjm byt &. 05 nachadzajici sa v bytovom dome
<. sup. 933/3 na Pekarenskej ulici, postavenom na parc. &, 2022/72, v k4. obce Oslany,
na I. poschodi — II.. nadzemnom podlaZi, pozostdvajici z 2 izieb, kuchyne a prishuienstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na ziklade ¥adosti ndjomcu ¢ ndjomny byt zo dila
02. 05. 2022 a na zéklade Uznesenia &. 30/2023 Obecného zastupitestva obce Oslany zo diia
06. 04, 2023, bod 1., pism. a) o prideleni predmetného bytu Ziadatelovi.
Opis stavu bytu:
- byt L kategérie, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm® 55,73
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm®: 32,20
- vykurovanie bytu: centrélna plynov4 kotoliia v bytovom dome

Prislu§enstvom bytu st: balkén a latkova pivnica &. 05
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, kiora tvorf stdast najomne;j
zmluvy.

1L
Doba trvamia ndjmu a zinik ndjmu

Byt uvedeny v ¢l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urdité od 01. 05, 2023 do
30. 04. 2024, tj. na 1 rok s moZnostou opakovaného uzavretia nijomuej zmluvy, pri sploeni
podmienok ndjmu uréenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, %¢ bude mat’ najomea ndjomného bytu zaujem o prediienie n4jomného vztahu (doby
trvania pajmou) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti najomnej zmluvy dorudit’ na
Obecny urad Oslany pisommt iadost’ spolu s dokladmi preukazujicimi prijem osob k31. 12.

predchadzajuceho kalendarneho roka.

Ziadost o predizenie podand ndjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvalenia, uzavri pajonmit zmluva na dalsie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutim jedného roka, na ktor bola uzavreta, ndjomna zmluva zanika.

Potas doby trvania najou sa prijem 0s6b nepreveruje,

Néjomny vztah mdZze poas dojednanej doby trvania néjmu zaniknit’;

- uplynutim doby néjmu, ak nebola tato doba predizens,

- pisomnou dohodou zmluyngch stran k dohodnutému diiu,

- pisoronou vypovedou zo strany najomeu, pridom najom bytu sa gkonéi poslednym diiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruené prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodnut{ v Obecnom
zastupitefstve obee Oslany, a so sihlasom starostu obce, ak ndjomca a uZivatelia bytu '

a) nespiita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z n4jmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil véas
najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za das dlhsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nfm byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prisludenstvo, spoloéné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuiivaji prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné adely ako na byvanie alebo ak
pdjomea alebo ten, kto snim byva, sastavne poruuji pokojné byvanie ostatnych
najomeov, ohrozujl bezpetnost’ alebo porusuja dobré mravy v dome,

€) neuzivaju byt bez vaznych dovodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoditavaji navitevy kratdie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zéujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemo’no uivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani byt
alebo dom nemozno uZfvat.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedena lehota, kedy sa mé najom
skondit’.

V ostatnych otizkach sa skondenie najmu riadi ustanoveniatni Obéianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukoncenia n&jmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatefovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

1v.
Vy¥ka a splainost’ nijomného
a dhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vy¥ka nijomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravoych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Najomea sa zavazuje platit odo dita podpisania néjomnej zmluvy a zépisnice 0 odovzdani a
prevzati bytu najomné vo vyske 112,00 € mesadne,

Néjomea sa zavazuje platit’ odo diia podpisania n4jomnej zmluvy a zdpisnice o odovzdani a
prevzati bytu z&lohovi tihradu za plnenia poskytované s uZ{vanim bytu vo vyske 67,83 € mesatne.
Po uplynuti zitovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zéloha podfa pristuinych platoych
pravaych predpisov vyattovand, Pripadny nedoplatok je najomeca povinny uhradit’ najneskér
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do 7 dni na et spraveovskej spoloénosti BENET, s.1.0., so sidlom Namestie SNP 974/28,972 71
Novéky, ¢islo utu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757,

Prilohou tejto ﬁéjomnej zmluvy je protokol o pfevzati bytu a evidendny list, ktory obsahuje
vypotet najomného a whrady za plnenia, poskytované s u#ivanim bytu.

Najomca je povinny platit’ ndjonmé a zélohové Ghrady za plnenie poskytované s u¥fvanfm byt
mesaine vo vySke 179,83 Eur, splatné do 15, dfia v mesiaci za aktudlny mesiac na 6det
spraveovske] spolotnosti BENET, sr.o., so sidlom Némestic SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pri¢om splatenfm sa rozumie
pripisanie &iastky na ilet spraveu najneskdr v def splatnosti.

Ak n4jomca nezaplati ndgjomné alebo vihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dnf po
j¢j splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy defi omeikania.

Ak bude ndjomca prenajimatelovi dlhovat’ na ngjomnom a zilobovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh vobecnom zastupitel'stve. V uzneseni, kioré bude
zverejnené na webovej stranke obce a informatne;j tabuli obce, uvedie meno, adresu a vy¥ku dlhy
najomeu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodévku elektricke] energie do bytu si bude najomea objednévat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dodavatelov.

Néajomca zaroveti berie na vedomie, Ze doddvky ostatnych shuzieb spojenych s u¥vanim bytu, ako
dodévok studenej vody, TaV, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov
bytového domu, revizie, opravy a udr¥ba zabezpeduje spravcovska spoloénost’ BENET, s.r.0., so
sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandatnej zmluvy zo dita 15, 12. 2021
medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.o..

V.
Prava a povinnosti najomcov byiu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obdianskym zakonnikom len vtedy ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné. -

Okrem tychto priv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach: '

a) Néjomcea pred podpisanim najomnej zmluvy zloZil na Gdet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finandnu zabezpeku pre predmetny byt ve vike 900,00 € ako
finanénd zdbezpeku na krytie 3k6d vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie
nedoplatku na ndjomnom a sluzieb spojenych s u¥fvanim bytu. Ndjomca tito povinnost
splnil dita 23. 03. 2023.

Ak ddjde zo strany najomcu k neplateniu ndjorného a tihrad sluzieb bude s nim ukondeny
najomny vztah pred uplynutim rodnej doby a nezaplatend &ast’ najomného a sluzieb spojenych
snijmom bude uspokojend zpoukdzanej finandnej zdbezpeky. Alikvotni &iastka, ktord
zostane po odpoéitani nezaplateného ndjomného a sluZieb spojenych s najmom sa najomcom
vrati pri skonfeni néjomného vztabu do 30 dni po vkonSeni najmu na uget, ktory urdili
ndjomcovia. Podmienkou vratenia finanénej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujtceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak déjde ku skonteniu ndjommého vztfahu zinych dévodov ako je neplatenie
najommného a Ghrady sluzby spojenej s ndjmorm, priom podas celej doby trvania nijmu neboli
z tejto sumy uhraddzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcov a najomcovia v dase skondenia
ngjmu nebudt mat’ voli obci Ziadne zdvdzky spojené s uZivanim nijommného bytu, bude
finanénd zabezpeka vritend do 30 dni po ukondeni néjmu na GSet, ktory urdil najomca.
Podmienkou vritenia finanénej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho lfistka,
preukazujleeho odhlasenie z trvalého pobyiu.

b) Prenajimatel' je oprvmeny 10% =z finanénej zdbezpeky zadriat do doby najblizsieho
vytdtovania sluZieb spojenych s uZivanim bytu za tG8elom zapoéitania z4vizkov nijomecu
vzniknutych z titulu vyhétovania zalohovych dhrad.
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¢) Do tychto bytov sa mbZe pa trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomea a jeho deti, ktoré s nim Ziju
v spoloénej domacnosti a rodicia néjomen. Najomca nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
¥iadnej osobe, N4jomea musi tento byt riadne 2 osobne uzivat’ '

d) U tychto bytov nemozno uplattiovat’ prechod ndjmu v znysle § 706 Obéianskeho zdkonnika.

¢) U tychto bytov nemozno realizovat vjmeny bytov medzi nsjomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitePstva o skonSeni ndjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu, so siidasnym uzayretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prév k bytu na njoxacov,

g) Najomca nesmie vykondvat v byte Yiadne stavebné Gpravy, a to ani na svoje vlastné néklady.

h) Néijomcea najomného bytu je povinny do 30 dof nahlasit’ na Obecny urad Oslany kazdd zmenu,
Jtord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ s VZN obce pre tento typ bytu. Ak nastane taka pravna skutotnost, Ze najomca,
alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutoénost’ vopred oznamit
prenajimatefovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukoncit’ najom.

i) Najomeca nijomného bytu pemé nérok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
néhrady pri ukon¢en{ ngjmu z akéhokolvek d6évodu a akymkolvek sposobom.

$) Kterminu ukondenia ndjmu je ndjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZivania, priCom nesie zodpovednos{ za spdsobené Skody a je
povinny ich prenajimatelovi nahradit.

k) Zmluvné strany sa d'alej dohodli, ze za hdelom zabezpelenia vypratania bytu v pripade
ukontenia nijorného vzt'ahu spi¥e ndjomca na notéarskom tirade notarsku zépisnicu, v ktorej
vyhléasi, e suhlasi s exekiciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre
pripad, Ze ndjormmny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhoko I'vek dbévodu
upraveného v najomnej zmluve andjomea dobrovolne neuvolni aneodovzdad uZivany byt
prenajimatelovi. V predmetnej notarskej zapisnici zaroveil najomea uréi aj miesto, na ktoré
budi vypratané vietly hnutel'ne veci patriace najomcom, nachddzajuce sa v uzivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notérska zépisnica sa stava sudastou najommej zmluvy aj pri
opakovanom predlzovani ndgjomného vzt'ahu,

1) Vopripade, Ze sa nijomea k terminu ukonZenia nijomnej zmluvy zuvedeného bytu
neodstahuje, spravea zabezped! vypratanie ndjomnceho bytu na naklady ndjomcov na miesto
urdené v notarskej zépisnici.

m) Mesadny &isty prijem Ziadatelov, vypoditany ako stidet prijmov oséb, ktorych prijmy sa
posudzuju spoloéne podla osobitného predpisu je vy3si ako Zivotné minimum, vypotitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného podtu mesiacov,
podas ktorych sa prijem pobera, zvyieny o 112,00 €1 dvojizbového bytu.

n) Mesadny prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzujli spolotne podfa osobitného predpisu
neprevyiuje hranicu prijmu uréent zakonom NR SR & 443/2010 o doticiach na rozvoj
byvania a socidlnom byvani.

. VI.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovngch osobitnjch podmienkach:

- v byte nesmie najormca vykonavat' Ziadnu podnikatel'skt innost’,

- vbytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu,

- montovanie individudlnych antén je mozné len na zéklade pisomne;j Ziadosti ndjomeu a povolenia
prenajimatela, : :

. drobné doméce zvieratd (napr. pes, madka) mdZe ndjomca v byte chovat' len na zéklade
pisomnej Ziadosti, predloZene; prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sGhlasu najomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpedné plemend psov) nie je moZne
chovat ani so sihlasom ostatnych najomeov,
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- nijomca sa zaviizuje pofas najomného vztahu hradit’ si drobné opravy v byte savisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou tidrzbou, pri¢om pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beZnou udrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia obé&ianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- ndjomca je povinny podielat’ sa na Cisteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat’ a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spractivaju v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzzckych
0s6b pri spractivani osobnych idajov a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informdcie o spractivani osobnych tidajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prisluiného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spractivani osobnych tdajov
prevadzkovatelom. Dotknutd osoba svojim podpisom potvrdzuje, %e¢ bola obozndmeni s
poskytnutim svojich osobnych _udajov prevddzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Ndmestie
SNP 974/28, 972 71 Novéky, ICO: 36 299 219 vykondvajlicej spravu v bytovych domoch pre ulely
spravy a aj v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i¢elom vyméhania pohlPadavok.

VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mdzu uskutoéiiovat' len pisomnou formou a so
stthlasom zmluvnych stran,

2. Pokial' tito ndjomna zmluva neobsahuje blizie ustanovenia, vztahuji sa na nijomny vztah
prislu§né ustanovenia Obéianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju inii Gpravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdr#i prenajimatel’, dva
rovnopisy najomca a jeden rovnopis notar.

4. Této zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a uinnost diiom
nasledujlicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 19. 04. 2023 _ V Oslanoch, dita 44.. 2022,
Prenajimatel’. Najomeca:

A A
Obec Oslany

Mgr. Miroslav Kovaé /
starosta obce /{







